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	ASIAKIRJAN KAKSI SELKEÄÄ OSAA
OSA A, sivut A1 alkaen: osakkaille ja asukkaille tarkoitettu käytännön ohje.

OSA B, sivut B1 alkaen: hallitukselle, isännöinnille ja huollolle tarkoitettu käsittely- ja päätöksenteko-ohje, johon sisältyvät oikeuskäytäntö ja Kiinteistöliiton aineistot.



	Taloyhtiö
	Y-tunnus
	Hyväksytty / voimassa

	Täydennetään yhtiökohtaisesti
	Täydennetään
	Täydennetään


	KÄYTTÖRAJAUS
Yhtiöjärjestys tarkistetaan aina ensin. Tämä yleinen malli ei muuta yhtiöjärjestystä eikä ratkaise yksittäistä vahinkoasiaa. Kunnossapitovastuu, vahingonkorvausvastuu ja vakuutuskorvattavuus ratkaistaan erikseen. Oikeustapauksia ei sovelleta irrallisina sääntöinä, vaan niiden merkitys riippuu tosiseikoista, sovellettavasta laista ja näytöstä.





	OSA A
OSAKKAILLE JA ASUKKAILLE
Käytännön vastuunjako, hoitovelvollisuus ja toiminta vahingossa



A1. Mitä osakkaan ja asukkaan tulee tietää
Osakas vastaa lähtökohtaisesti huoneiston sisäosista, pinnoista, kalusteista, kodinkoneista ja omista muutostöistään.
Yhtiö vastaa lähtökohtaisesti rakenteista, eristeistä sekä yhtiön toteuttamista tai vastuulleen hyväksymistä perusjärjestelmistä.
Yhtiö ennallistaa yhtiön vastuulla olevan vian vuoksi vaurioituneet sisäosat lähtökohtaisesti yhtiön perustasoon. Perustason ylittävä lisäkustannus kuuluu osakkaalle.
Asukas hoitaa huoneistoa huolellisesti, tekee tavanomaiset puhdistukset ja ilmoittaa viipymättä yhtiölle tämän vastuulle kuuluvasta viasta.
Vaikutuksellisesta muutostyöstä ilmoitetaan etukäteen kirjallisesti yhtiölle.
	TÄRKEÄ ERO
Se, kuka tilaa ja tekee korjauksen, ei yksin ratkaise lopullista kustannusvastuuta. Huolimattomuus tai ilmoitusvelvollisuuden laiminlyönti voi synnyttää erillisen vahingonkorvausvastuun.


A1.1 Asukkaalle kuuluvat tavanomaiset huolto- ja hoitotehtävät
Asukas vastaa huoneiston huolellisesta käytöstä ja sellaisista säännöllisistä puhdistus- ja hoitotoimista, jotka voidaan tehdä turvallisesti ilman rakenteiden avaamista, erityistyökaluja tai sähkö-, LVI- tai muuta luvanvaraista työtä. Jos ilmenee toimintahäiriö, vuoto, tukos, hajuhaitta, poikkeava ääni tai muu vika, asiasta tulee ilmoittaa viipymättä huoltoon tai isännöintiin.
· Lattiakaivon kannen, sihdin ja irrotettavien puhdistusosien säännöllinen puhdistus hiuksista, saippuajäämistä ja muusta liasta.
· Hajulukon turvallinen puhdistus vain siltä osin kuin se on tehtävissä ilman vuotoriskiä, rakenteiden avaamista tai luvanvaraista työtä; tukoksesta, hajusta tai vuodosta ilmoitetaan huoltoon.
· Ilmanvaihtoventtiilien näkyvien pintojen ja irrotettavien, pesuun tarkoitettujen osien puhdistus sekä venttiilin pitäminen avoimena ja alkuperäisessä säädössään.
· Liesikuvun tai liesituulettimen rasvasuodattimen säännöllinen pesu valmistajan ja taloyhtiön ohjeiden mukaisesti.
· Parvekkeen, terassin ja huoneistopihan päivittäinen puhtaanapito sekä lumen, veden, lehtien ja roskien poistaminen siltä osin kuin se kuuluu huoneiston hallintaan eikä edellytä vaarallista työtä.
· Kodinkoneiden, huoneiston kalusteiden, valaisimien, lamppujen, paristojen ja vastaavien käyttö-, puhdistus- ja vaihtotehtävät, ellei yhtiöjärjestyksessä tai yhtiön päätöksessä ole muuta määrätty.
· Palovaroittimen säännöllinen testaus ja viasta, puuttumisesta tai toimintakunnon epäilystä ilmoittaminen yhtiölle.
· Huoneiston ja märkätilojen riittävä tuuletus, kuivatus käytön jälkeen sekä havaittujen vuotojen, tukosten, hajujen, kosteusjälkien ja muiden vikojen viivytyksetön ilmoittaminen.

A2. Vastuunjakotaulukko
	Kohde
	Yhtiö
	Osakas / asukas
	Rajaus ja tarkennus

	Rakenteet ja eristeet
	X
	
	Kantavat ja muut rakenteet sekä lämmön-, veden-, äänen- ja kosteudeneristeet.

	Seinä-, katto- ja lattiapinnat sekä tasoitteet
	
	X
	Maalit, tapetit, laatat, parketti, laminaatti, panelointi ja sisäpuoliset tasoitepinnat. Perustason ennallistaminen voi kuulua yhtiölle, jos pinta vaurioituu yhtiön vastuuosan viasta tai korjauksesta.

	Märkätilän vedeneristys
	X
	Tasonkorotus
	Yhtiön toteuttama, hyväksymä tai siihen rinnastuva perustasoinen vedeneristys. Osakas vastaa itse teettämänsä muutostyön perustason ylittävistä kustannuksista ja virheellisestä toteutuksesta.

	Laatat, silikonit, saumat ja märkätilän pintahuolto
	
	X
	Sisäosia ja tavanomaista pintahuoltoa. Yhtiön vastuu voi koskea perustason palauttamista yhtiön vastuulla olevan korjauksen yhteydessä.

	Vesi-, viemäri- ja lämmitysputkistot
	X
	
	Yhtiön perusjärjestelmä: putkistot, nousut, runkolinjat, viemärit ja lämmitysjärjestelmän osat.

	Hanat, sekoittimet, WC-istuin, vesisäiliö ja huuhtelulaitteisto
	X
	Erikoisratkaisut
	Perustasoiset vesikalusteet ja järjestelmään kuuluvat venttiilit. Osakkaan tasonkorotukset ja omat erikoisratkaisut arvioidaan erikseen.

	Altaat, ammeet, suihkualtaat ja poreammeet
	
	X
	Huoneiston sisäosia ja laitteita, ellei yhtiöjärjestys, yhtiön päätös tai hyväksytty perustaso muuta arviota.

	Lattiakaivon runko, vesilukko ja viemäriliitos: korjaus ja uusiminen
	X
	Aiheutettu vaurio
	Yhtiön vesi- ja viemäriperusjärjestelmään kuuluva osa. Osakkaan aiheuttama tukos tai vaurio voi synnyttää korvausvastuun näytön perusteella.

	Lattiakaivon kannen, sihdin ja irrotettavien puhdistusosien puhdistus
	
	X
	Tavanomainen käyttöhuolto; viasta, hajusta, vuodosta tai tukoksesta ilmoitetaan huoltoon.

	Pesualtaiden ja keittiöaltaan hajulukot: korjaus ja uusiminen
	X
	Esitoimet ja ilmoitus
	Yhtiön vastuulla, kun kyse on vesi- ja viemärijärjestelmän osasta eikä osakkaan omasta muutoksesta.

	Hajulukkojen tavanomainen puhdistus
	
	X
	Asukas puhdistaa näkyvät ja irrotettavat osat ilman rakenteiden avaamista. Vuoto, rikkoutuminen tai vaikea tukos ilmoitetaan yhtiölle.

	Pesukoneet, astianpesukoneet, letkut ja liittäminen
	Liitäntäpiste
	X
	Laitteen hankinta, kunto, asennus, letkut, käyttö ja vuotosuojaus osakkaalla. Yhtiö vastaa omista runko- ja liitäntäpisteistään perustasoon saakka.

	Patterit, patteriventtiilit ja termostaatit
	X
	Lisälämmittimet
	Yhtiön yhteiseen lämmitysjärjestelmään kuuluvat osat. Osakkaan asentamat lisälämmittimet ja mukavuusratkaisut arvioidaan erikseen.

	Ilmanvaihdon järjestelmäosat, kanavat ja yhteinen koneisto
	X
	
	Ilmanvaihto on yhtiön perusjärjestelmä. Säätöä, kanavia tai koneistoa ei saa muuttaa ilman yhtiön lupaa.

	Ilmanvaihtoventtiilien näkyvien pintojen puhdistus
	
	X
	Tavanomainen käyttöhuolto; venttiiliä ei saa tukkia, poistaa tai säätää pois yhtiön määrittämästä asennosta.

	Liesikuvun tai liesituulettimen rasvasuodattimen puhdistus
	
	X
	Tavanomainen käyttöhuolto. Kanavistoon, yhteiseen ilmanvaihtokoneistoon tai kiinteään järjestelmään liittyvät viat kuuluvat yhtiölle.

	Kiinteä sähköverkko, johdotukset, ryhmäkeskus ja suojalaitteet
	X
	Omat muutokset ja laitteet
	Sähkö on perusjärjestelmä. Yhtiön vastuulla ovat alkuperäiset, yhtiön toteuttamat tai vastuulleen hyväksymät kiinteät asennukset.

	Pistorasiat, valokytkimet ja kiinteät liitäntärasiat
	X
	Lisäykset ja siirrot
	Perustasoiset kiinteät sähköpisteet yhtiöllä. Osakkaan tilaamat lisäpistorasiat, siirrot, erikoisratkaisut ja pintakouruasennukset lähtökohtaisesti osakkaalla.

	Sulakkeet, johdonsuojakatkaisijat ja vikavirtasuojat
	X
	Oma laite tai ylikuormitus
	Ryhmäkeskuksen suojalaitteet ovat osa sähköperusjärjestelmää. Kustannusvastuu riippuu vian syystä.

	Kiinteät valaisinpisteet ja kattorasiat
	X
	Valaisin ja lamput
	Kattorasia, johdotus ja kiinteä liitäntä yhtiöllä. Varsinainen valaisin, lamput, muuntajat, koristeosat ja valaisimen huolto osakkaalla.

	Kiinteät huoneistokohtaiset sähköiset lämmitykset
	Tapauskohtainen
	Tapauskohtainen
	Sähköinen lattialämmitys, mukavuuslämmitys, sulanapito ja vastaavat arvioidaan sen mukaan, ovatko ne yhtiön perusjärjestelmä vai osakkaan muutostyö/tasonkorotus.

	Sähkökiuas, liesi, uuni, liesituuletin ja muut kodinkoneet
	Liitäntäpiste
	X
	Huoneiston laitteita. Kiinteä sähkönsyöttö ja liitäntäpiste kuuluvat yhtiön perusjärjestelmään perustasoon saakka.

	Antennit, tiedonsiirto ja huoneistoverkko
	X
	Päätelaitteet
	Yhtiön toteuttama tai vastuulleen ottama verkko yhtiöllä. Modeemit, reitittimet, televisiot ja omat jatkojohdot osakkaalla tai sopimuksen osapuolella.

	Huoneiston ulko-ovi, karmi ja vakiolukitus
	X
	Lisälukot
	Vakiolukitus ja ulko-ovi yhtiöllä. Osakkaan asentamat turvalukot, lisälukot ja lisävarusteet osakkaalla.

	Sisäovet, sisäpuitteet, sisälasit ja sisäpuoliset ikkunarakenteet
	
	X
	Huoneiston sisäosia. Ulkopuite, karmi, ulkolasi ja rakennuksen ulkovaippaan liittyvät osat kuuluvat yhtiölle.

	Parvekkeen kantavat rakenteet, vedeneristys, ulkopinnat ja vedenpoisto
	X
	
	Rakennuksen rakenteita ja ulkovaippaa. Havaituista vaurioista ilmoitetaan yhtiölle.

	Parvekkeen sisäpinnat, puhtaanapito ja tavanomainen lumen/roskien poisto
	
	X
	Ei koske julkisivupintoja eikä vaarallista työtä. Havaituista vaurioista ilmoitetaan yhtiölle.

	Parvekelasit, markiisit ja ilmalämpöpumput
	Tapauskohtainen
	Tapauskohtainen
	Vastuu määräytyy yhtiöjärjestyksen, hankkijan, luvan, perustason, hyväksynnän ja ehtojen mukaan.

	Kaapistot, kalusteet, saunan lauteet, valaisimet, lamput ja paristot
	
	X
	Huoneiston sisäosia ja laitteita, ellei yhtiöjärjestys, yhtiön päätös tai perustasoon liittyvä erityinen syy muuta arviota.

	Palovaroittimet
	X
	Testaus ja vikailmoitus
	Rakennuksen omistaja vastaa määrästä ja toimintakunnosta; asukas testaa ja ilmoittaa vioista.





A3. Toimi näin vahingossa
1. Turvaa  Vaaraa aiheuttavassa hätätilanteessa soita 112. Varoita muita.
2. Pysäytä  Sulje vesi tai sähkö vain, jos se on turvallista.
3. Rajoita  Suojaa irtaimisto ja estä vahingon laajeneminen.
4. Ilmoita  Ota heti yhteys huoltopäivystykseen tai isännöintiin.
5. Dokumentoi  Ota kuvat, kirjaa havaintoaika ja tehdyt toimet.
6. Vakuutus  Ilmoita irtaimisto- ja sijaisasumiskuluista omaan kotivakuutukseen ehtojen mukaan.
	ILMOITUKSEEN VÄHINTÄÄN
Osoite ja huoneisto, yhteystiedot, tapahtuma- ja havaintoaika, tapahtumakuvaus, nykytilanne, tehdyt ensitoimet ja valokuvat.



A4. Hyödyllisiä linkkejä osakkaalle ja asukkaalle
Alla olevat linkit auttavat tarkistamaan kunnossapitovastuun, muutostyöilmoituksen, palovaroittimien, sähköturvallisuuden ja vahinkotilanteiden perusohjeet. Yhtiöjärjestys ja yhtiökohtaiset ohjeet tarkistetaan kuitenkin aina ensin.
	Aihe
	Milloin hyödyllinen
	Verkkosivu

	Asunto-osakeyhtiölaki
	Kunnossapitovastuun ja muutostöiden oikeudellinen perusta.
	https://finlex.fi/fi/lainsaadanto/2009/1599

	Kiinteistöliitto: kunnossapitovastuu
	Osakkaan ja yhtiön vastuunjaon taustaksi.
	https://www.kiinteistoliitto.fi/media/anaatuzi/kunnossapitovastuutosakkaannakokulmasta2023-9-21.pdf

	Kiinteistöliitto: muutostyöt
	Kun osakas suunnittelee remonttia tai muutosta huoneistossa.
	https://www.kiinteistoliitto.fi/media/wkelp3lk/osakkaanoikeudetjavelvollisuudethuoneistonmuutostoissa_sanninuutinen.pdf

	Vastuunjako.fi
	Käytännön vastuunjakokysymyksiin ja esimerkkitilanteisiin.
	https://www.vastuunjako.fi/

	Palovaroittimet taloyhtiössä
	Palovaroittimien taloyhtiövastuu, asukkaan vikailmoitus ja testaus.
	https://www.spek.fi/turvallisuus/paloturvallinen-taloyhtio/taloyhtion-vastuu/

	Pelastustoimi: palovaroitinvastuu
	Viranomaisohje palovaroittimia koskevan vastuun muuttumisesta.
	https://pelastustoimi.fi/-/palovaroittimia-koskevat-vastuut-muuttuvat

	Tukes: kodin sähköturvallisuus
	Sähkölaitteiden turvallinen käyttö ja kodin sähköön liittyvät perusohjeet.
	https://tukes.fi/kodin-sahkoturvallisuus

	Tukes: tee-se-itse-sähkötyöt
	Mitä pieniä sähkötöitä tavallinen käyttäjä saa tehdä itse ja milloin tarvitaan ammattilainen.
	https://tukes.fi/tee-se-itse-sahkotyot




	OSA B
HALLITUKSELLE, ISÄNNÖINNILLE JA HUOLLOLLE
Päätöksenteko, vahingonhallinta, Kiinteistöliiton linjaukset ja oikeuskäytäntö



B1. Ratkaisujärjestys
1. Yhtiöjärjestyksen nimenomainen ja riittävän selkeä vastuunjakomääräys.
2. Pakottavat viranomaismääräykset ja asunto-osakeyhtiölaki.
3. Yhtiön perustaso, hyväksytyt muutostyöt, päätökset ja sopimukset toimivallan rajoissa.
4. Vahingon tekninen syy, vaurioituneiden osien luokittelu ja mahdollinen tuottamus.
5. Kiinteistö-, koti-, vastuu- ja urakoitsijavakuutusten ehdot.
	KOLME ERILLISTÄ PÄÄTÖSTÄ
Kunnossapitovastuu: kuka korjaa? Vahingonkorvausvastuu: kuka vastaa toisen vahingosta? Vakuutuskorvaus: mitä vakuutus maksaa? Päätökset perustellaan erikseen.



B2. Hallinnon vastuut vahinkotilanteissa
	Tilanne
	Yhtiön / hallinnon toimet
	Osakas / asukas
	Vakuutus ja vastuu

	Putkirikko
	Rajaa vuoto, tilaa kartoitus, korjaa järjestelmä ja rakenteet, ennallista perustasoon.
	Irtaimisto ja tasonkorotukset osakkaalle.
	Ehdot, ikä- ja omavastuuvähennykset.

	Pesukonevuoto
	Selvitä liitäntä, asennus, käyttö ja vauriot. Korjaa yhtiön vastuuosat.
	Laite, letku ja liitäntä osakkaalla.
	Tuottamus ja vakuutukset erikseen.

	Vedeneristevaurio
	Tutki vedeneristyksen toteuttaja, hyväksyntä ja perustaso.
	Pinnat ja tasonkorotus osakkaalla.
	Hitaasti syntyneen vahingon rajoitukset tarkistetaan.

	Viemäritukos
	Avaa perusjärjestelmä ja säilytä selvitys tukoksen syystä.
	Käsin puhdistus ja asianmukainen käyttö.
	Aiheuttamisvastuu vain näytön perusteella.

	Katto- tai julkisivuvuoto
	Turvaa, estä lisävahinko, korjaa ulkovaippa ja perustaso.
	Irtaimisto osakkaalle.
	Kulumis- ja rakennusvirherajaukset tarkistetaan.

	Tulipalo
	Koordinoi rakennuksen vahinkosaneeraus ja viranomaisyhteys.
	Irtaimisto ja sijaisasuminen kotivakuutukseen.
	Tuottamus, syy-yhteys ja vakuutukset erikseen.

	Liukastuminen
	Turvaa alue, dokumentoi sää ja huoltotoimet, tee vastuuvahinkoilmoitus.
	Vahingoittuneelta tapahtuma- ja hoitotiedot.
	Huoltosopimus ei yksin ratkaise ulkoista vastuuta.

	Kattolumi tai jää
	Rajaa alue, tilaa poisto, dokumentoi seuranta ja sopimukset.
	Havainnosta ilmoittaminen.
	Vastuuvakuutus ja tuottamus arvioidaan.

	Osakasmuutostyön vahinko
	Keskeytä työ, rajaa vahinko, tarkista ilmoitus, ehdot ja valvonta.
	Työn teettäjän ja urakoitsijan vastuut selvitetään.
	Vastuuvakuutukset ja regressi.

	Tuholaiset
	Selvitä laajuus ja koordinoi rakennuksen torjunta.
	Asukas mahdollistaa torjunnan ja noudattaa ohjeita.
	Korvattavuus vaihtelee ehtojen mukaan.


B3. Hallinnon käsittelyprosessi
Turvallisuus ja kiireellinen vahingonrajaus
Vahinkovastaavan nimeäminen ja yhden viestintäkanavan sopiminen
Tapahtuma-, kuva-, työmääräys- ja kustannusdokumentointi
Tekninen syy- ja laajuusselvitys ennen lopullista vastuunjakoa
Vakuutusilmoitukset yhtiöltä ja ohjeistus osakkaalle
Yhtiöjärjestyksen, perustason, muutostyöasiakirjojen ja sopimusten tarkistus
Kunnossapitovastuun ja mahdollisen korvausvastuun erilliset perustelut
Toimivaltainen korjauspäätös, hankinta ja valvonta
Viestintä asianosaisille ilman ennenaikaista vastuun myöntämistä
Loppumuistio, kustannusten kohdistus, mahdollinen regressi ja ehkäisevät toimet


B4. Kiinteistöliiton aineistoista huomioidut tulkintalinjat
	Tulkintateema
	Asiakirjassa sovellettava rajattu periaate

	Poikkeava yhtiöjärjestysmääräys
	Määräyksen tulee olla selkeä ja yksiselitteinen. Poikkeavaa määräystä tulkitaan suppeasti.

	Vika tai puute
	Yhtiön kunnossapitovastuun toteuttaminen edellyttää sen vastuupiiriin kuuluvaa vikaa tai puutetta. Pelkkä nykymääräysten vastaisuus ei vielä osoita virhettä.

	Korjaustavan valinta
	Yhtiö valitsee lähtökohtaisesti vastuulleen kuuluvan korjauksen tavan, ajankohdan ja tekijän. Perustason ylittävä lisä jää osakkaalle.

	Korjaus- ja korvausvastuu
	Korjausvastuu osoittaa korjaajan. Korvausvastuulla kustannuksia voidaan vaatia vahingon aiheuttajalta, jos vastuun edellytykset täyttyvät.

	Osakasremontissa löytynyt vaurio
	Jos mukavuusremontissa paljastuu yhtiön vastuulla olevan vedeneristeen tai rakenteen vika, yhtiön vastuu arvioidaan lain mukaan. Jatkosta ja rajapinnoista sovitaan kirjallisesti.

	Osakasmuutoksen rinnastuminen
	Yhtiön vastuulle voi kuulua osakkaan asennus, joka rinnastuu yhtiön toteuttamaan tai hyväksymään ratkaisuun ja jonka yhtiö on voinut valvoa lain edellyttämällä tavalla.

	Muutostyöilmoitus ja valvonta
	Vaikutuksellisesta työstä ilmoitetaan etukäteen kirjallisesti. Yhtiö voi järjestää tarpeellisen ja kohtuullisen valvonnan.

	Parvekelumi ja ilmoitus
	Osakkaan hoito- tai ilmoitusvelvollisuuden laiminlyönti voi vaikuttaa lisävahingon korvausvastuuseen, vaikka vaurioitunut rakenne olisi yhtiön vastuulla.


	LÄHDELUONNE
Kiinteistöliiton blogit, webinaari- ja koulutusaineistot ovat asiantuntija-aineistoa, eivät lainsäädäntöä tai tuomioistuimen ratkaisuja. Niitä käytetään lain tulkinnan ja käytännön menettelyjen tukena.



B5. Keskeinen julkinen oikeuskäytäntö
	Ratkaisu
	Teema
	Ratkaisun ydin
	Rajattu käytännön merkitys

	KKO 2003:80, 8.9.2003
	Perustaso
	Rakennusvirheestä johtuneen kosteusvaurion yhteydessä osakkaan muita huoneistoja kalliimman lattian ja lämmitysjärjestelmän lisäkustannukset jäivät osakkaalle.
	Erittele perustason ja osakkaan tasonkorotuksen materiaali-, laite-, purku- ja jälleenrakennuskustannukset.

	KKO 2021:32, 21.5.2021
	Ilmalämpöpumpun muutostyöoikeus
	Huoneistoon kuuluvan parvekkeen ilmalämpöpumppua ja huoneiston sekä parvekkeen väliseen ulkoseinään tehtyä läpivientiä arvioitiin osakehuoneistossa tehtävänä muutostyönä.
	Ratkaisu ei yksin siirrä kunnossapitovastuuta yhtiölle. Ehdot, melu, kondenssivesi, läpivienti ja ennallistaminen kirjataan.

	KKO 1995:169, 9.10.1995
	Talkoohiekoitus
	Yhtiön ei katsottu vastaavan järjestelyyn suostuneelle osakkaalle tämän liukastumisvahingosta kuvatuissa oloissa, kun osakkaat olivat sopineet ja noudattaneet hiekoitusta talkoilla.
	Tosiseikkasidonnainen ratkaisu. Turvallisuustehtävät, seuranta ja varajärjestely dokumentoidaan, eikä ratkaisua yleistetä vapautukseksi.

	Helsingin HO 9.1.1991 nro 61
	Osakashallintainen piha
	Kiinteistöliiton koulutusaineiston mukaan oleskelualue ja istutukset hyväksyttiin, kun hallinta perustui yhtiöjärjestykseen eikä naapurille aiheutunut haittaa.
	Tarkista hallintaperuste, haitta, kunnossapito ja ennallistaminen.

	Helsingin HO 28.11.1990 nro 1594
	Yhteinen piha
	Kiinteistöliiton koulutusaineiston mukaan yhteiselle alueelle tehdyt laatoitukset ja istutukset edellyttivät yhtiön lupaa ja muutokset määrättiin poistettaviksi.
	Yhteisellä alueella ei ole yleistä osakkaan muutostyöoikeutta. Tarkista lupa ja päätösvalta.


	SOVELTAMISRAJAUS
Hovioikeusratkaisuilla ei ole ennakkopäätöksen asemaa. Myös KKO-ratkaisun soveltuvuus riippuu olennaisista tosiseikoista, sovellettavan lain ajankohdasta ja yhtiöjärjestyksestä. Ratkaisujen perusteella ei tehdä automaattista vastuupäätöstä.



B6. Päätösmalli hallitukselle
	Tarkistus
	Kirjattava aineisto
	Valmis

	Yhtiöjärjestys
	Poikkeava vastuunjakomääräys, osakashallintainen alue, erillinen tila
	☐

	Tekninen syy
	Raportti, kuvat, tapahtumatiedot ja vaurion laajuus
	☐

	Vaurioituneet osat
	Rakenne, eriste, perusjärjestelmä, pinta, kaluste, irtaimisto
	☐

	Perustaso
	Alkuperäinen tai yhtiön myöhemmin yleisesti toteuttama taso
	☐

	Osakasmuutos
	Ilmoitus, lupa, ehdot, suunnitelmat, valvonta ja toteuttaja
	☐

	Tuottamus
	Huolellisuus, käyttö, ilmoitusvelvollisuus, viivästys ja syy-yhteys
	☐

	Vakuutukset
	Kiinteistö-, koti-, vastuu- ja urakoitsijavakuutus
	☐

	Päätös
	Tosiseikat, lähteet, sovellettu määräys, korjauslaajuus ja kustannusvaraus
	☐




B7. Lähteet ja yhtiökohtaiset täydennykset
	Lähde
	Osoite / asiakirja

	Asunto-osakeyhtiölaki 1599/2009
	https://finlex.fi/fi/lainsaadanto/2009/1599

	HE 24/2009 vp
	https://finlex.fi/fi/esitykset/he/2009/20090024

	Suomen Kiinteistöliitto: Kunnossapitovastuu osakkaan näkökulmasta, 21.9.2023
	https://www.kiinteistoliitto.fi/media/anaatuzi/kunnossapitovastuutosakkaannakokulmasta2023-9-21.pdf

	Suomen Kiinteistöliitto: Osakkaan oikeudet ja velvollisuudet huoneiston muutostöissä, 9.10.2025
	https://www.kiinteistoliitto.fi/media/wkelp3lk/osakkaanoikeudetjavelvollisuudethuoneistonmuutostoissa_sanninuutinen.pdf

	Suomen Kiinteistöliitto: Kunnossapitovastuut haltuun, 30.10.2025
	https://varsinais-suomi.kiinteistoliitto.fi/media/sqzezkia/05_haapsaari_kunnossapitovastuut_haltuun.pdf

	KKO 2003:80
	https://finlex.fi/fi/oikeuskaytanto/korkein-oikeus/ennakkopaatokset/2003/80

	KKO 2021:32
	https://finlex.fi/fi/oikeuskaytanto/korkein-oikeus/ennakkopaatokset/2021/32

	KKO 1995:169
	https://finlex.fi/fi/oikeuskaytanto/korkein-oikeus/ennakkopaatokset/1995/169

	Sisäinen tausta-aineisto
	Kiinteistöliitto Uusimaa ry:n lausunto 4.4.2025 lisärakennetun askartelutilan kunnossapitovastuusta


Yhtiökohtaisesti täydennettävät tiedot
	Täydennettävä kohta
	Yhtiön kirjaus

	Yhtiöjärjestyksen vastuunjakomääräykset
	

	Perustaso märkätiloissa, keittiöissä ja pinnoissa
	

	Parvekelasien, terassien, pihojen ja ilmalämpöpumppujen vastuut
	

	Vakuutusyhtiö, vakuutusnumero, omavastuut ja rajaukset
	

	Huoltopäivystys ja vahinkoilmoituskanava
	

	Hallituksen toimivaltarajat kiireellisissä korjauksissa
	

	Hyväksymispäätös ja osakasviestinnän päivämäärä
	


	PUUTTUVAT YHTIÖKOHTAISET TIEDOT JA TARKISTUS
Tätä tietoa ei löytynyt käytettävissä olevista asiakirjoista: yksilöity taloyhtiö, voimassa oleva yhtiöjärjestys, yhtiökohtainen vastuunjakopäätös, vakuutuskirja ja vakuutusehdot. Vastuunjakotaulukon yleiset linjaukset on yhtenäistetty asunto-osakeyhtiölain, Kiinteistöliiton vastuunjakomateriaalien sekä julkisten palovaroitinvastuuta koskevien lähteiden mukaisiksi. Tiedot tarkistetaan ennen hyväksymistä tai yksittäisen vahinkoasian ratkaisemista.



Oikeudellinen rajaus: Asiakirja on hallinnollinen ja viestinnällinen luonnos. Se ei ole oikeudellinen lausunto eikä vakuutusyhtiön korvauspäätös. Ristiriitainen tieto kirjataan eikä ratkaista ilman toimivaltaista päätöstä ja tarvittavaa asiantuntija-arviota.
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